_cizungsverirag

Nutzunasvertrag

Zwischen windpark Ockholm-Langenhorn Verwaltungs-GmbH mit dem Siwz
in Langenhorn

2 a

~

- nachfolgend Nutzungsberechtigter genanr: -

unaG

- nachfolgend Grundstiickseigentumer genan::-

51

Vertragsgegenstand

1) Dieser Verirag gilt fir alle mit der Nutzungsberechtigten vertraglich
verbundenen Grundstiicke und Grundstiicksteile des Gebietes, das sich aus

der als Anlage 3 beigefiigten Ubersicht ergibt, unabhangig von der konkreten
Nutzung im Rahmen der geplanten Windkraftprojekte (Planungsgebiet).

2) Der Grundstickseigentimer ist Eigentimer folgender im Grundbuch
eingetragener Grundstiicke innerhalb des Planungsgebiets:

Semarkung Flur Fistk. Grundbuch L Blatt
L.

Ockholm

Zzitholm

Dekhalm

Ockhaolm

Ockhoim

Qckhalm

i i.angenhorn

L

. Der Grundstlickseigentimer gestattet dem Nutzungsberechtigten dis
Errichtung bzw. die Erstellung, den Betrieb und die Nutzung einer oder
mehrerer Windenergieanlagen (WEA) mit einer Nennleistung von mindestens
2,0 Megawatt (MW) je Windenergieanlage sowie von erforderlichen
Nebenanlagen, Schalt-, Mess- und Transformatorenstationen, bestehenden
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4iiU ZU ersteiienden Kranstennacnen, pausuaiseii G LUweJgLiiges cugiisu
wie von oper- oder unterirdisch Zu veriegenaen ANSciilussigeiunyer.

Der Nutzungsberechtigte i1st berechtgt, aur seine nosien ale Luweyuniyer Lu
den Windenergieanlagen in einer Breite von 7,0 m zuzlglich evil. bendtigier
Kurvenradien und Kranstellplatze in der erforderlichen Grofie zu befestigen.
Dabei hat der Nutzungsberechtigte eine ordentliche Ableitung des
2herflachenwassers zu gewahrleisten.

Der  Grundstiickseigentiimer  gestattet  dem Nutzungsberechtigten
“muelspannungsdreileiterkabelsysteme nebst Steuerkabel mit oder onne
Kabelschutzrohr zu verlegen. Die Kabel haben einen Abstand von 80 cm.
Soweit der Nutzungsberechtigte Kabel verlegi, missen diese mindesiens 120
2. tief unter der Erdoberflache verlegt werden, so dass die Kabel die
~andwirtschaftliche Nutzung des betroffenen Fluistlicks nicht beeintrachtigen.
Der Grundstlckseigentlimer sichert dem Nutzungsberechtigten die Besteilung
und Eintragung der erforderlichen Baulasten (Verpflichtungserkiarungen) und
Dienstbarkeiten / Vormerkungen nach naherer MaRgabe dieses Vertrages zu.
Des Weiteren erklart der Grundstiickseigentimer das Gesamtprojekt
Windpark und die ggf. erfordeiliche Bauleitpianung zu unterstiitzen sowie auf
die Abwehr der Windenergieanlagen zu verzichten.

Zwischen den vertragsschlieftenden Parteien besteht Einigkeit dartiber, dass
die auf dem Gelande des Grundstiickeigentlimers errichteten/zu errichtenden
Windenergieanlage(n), Leitungen, Schalt-, Mess- und
Transformatorenstationen sowie die Ubrigen von dem Nutzungsberechtigten
installierten Einrichtungen nicht in das Eigentum des Grundstiickeigentumers
Ubergeht/lbergehen, diese vielmehr von dem Nutzungsberechtigten nur
zeitlich befristet, zu einem vorlibergehenden Zweck und in Ausubung eines
Rechtes an dem in Rede stehenden Grundstiick (auch in Form der
beschrankten personlichen Dienstbarkeit fliir den Nutzungsberechtigten) im
Sinne des § 95 Abs. 1 BGB zls Scheinbastandteil auf dem Grundstiick
errichtet/installiert werden. Dem Grundstiickeigentimer ist bekannt. dass die
auf seinem Gelénde errichtete(n)/zu errichtende(n) Windenergieaniage(n) und
die sonstigen oben genannten Nebeneinrichtungen, Kabel, efc. dem
finanzierenden Kreditinstitut vom Nutzungsberechtigten sicherungsiibereignet
werden.

Der Grundstuckeigentimer verzichtet im Verhé&itnis zum finanzierenden
Kreditinstitut auf die Geltendmachung seines Verpachterpfandrechtes an
der/den Windenergieaniage(n) und sonstigen oben genannten Einrichtungen,
Kabeln, etc.

Das Nutzungsrecht umfasst nicht das Recht, das vertragsgegenstandliche
Grundstick flr Ausgleichs-und Ersaizmalinanmen zu nuizen. Hierzu bedarf
oy ToP - eines gesondert zu schiieltenden Nutzungsvertrages.
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entsprechende Leistung zu erbringen:

~ = Nutz gsentsc' _digung betrdgt insgesamt: 4 % . vier vom HHundeit) der
jarb-' chen Mettc ~'nspeiseverglitung der ~Wiidenergieanlagen im
~.anungsgebiet.

e e centetRadic ung verteilt sich wie folgt:

30% entfallen auf die cigentimer der als WEA-Standorte genutzten
~ udstivhe im Planungsgebiet zu gleichen Teilen;

v

50% entfallen auf alie Eigentimer der Grundstu ke, die sich im
oo sgsyshiet Lefinde. ., weoel Lo dlese.a Beuay jedoch wie. e - .
entfallen derzeir

4/6 auf die im Plangebiet befindlichen Grundstlicke im Bereich der
" Jkan Semeinde Langenhorn, entsprechenc i@ rer Flachenanteilen;

2/6 auf die im Pla~aebiet befindlichen Grundstiicke im Bereich der
politischen Gemeinde Ockholm, entsprechend ihic 1 1 iachenanteilen.

Sollte sich die Anzah! der WEA-Standorte in der einen oder anderen
Gemeinde erhohen, ist dieser Anteil der jeweiligen Gemeinde
entsprechend anzupassen (derzeit 4 Standorte im Bereich der politischen
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» 20% entifalien auf die Eigentimer der Grundstlicke, die fiir Zuwegunger.

- TStellfidchen und Vorplatze der WEA genutzt werden, entsprechend ihrem
Flachenanteil an der Gesamtflache aller genutzten Zuwegunger:.
Stellflachen und Zuwegungen im Planungsgebiet.

ule Zahiung eroiglt jewells auf basis der ialsacniicn  erwifischatieten
Nettoeinspeisungsvergutuing DIs zum 15. FEbruar des Feigejanress.

Diejenigen Grundstickseigentumer, deren Grundstucke iur die Veriegung der
Mittelspannungsdreileiterkabelsysteme—n-—Anspruch  genommen weragen,
erhalten zusatzlich zur allgemelnen&E’acht\?;\é (in Worten: drei Euro) je Ifd.
Meter Kabel als .emm”éﬁ@e Entschad|gun:g und zwar je gelegtes
Leitungssystem. “EBs——sind———im_ Windparkgebiet drei
Mittelsparnnungsdreileiterkabelsysteme geplant, die nebeneinander in einem
Abstand von 80 cm mit einem gemeinsamen Schutzstreifen von zwei Meter
Breite (ab jewelliger Kabelmitte) und einer Tiefe von mindestens 120 cm
verlegt werden sollen.

Die Nutzungsentschadigung wird vom Nuizungsberechtigien auf das ioigende
Konto uberwiesen;

Kontoinhaber:

Bang

BLZ

Kontonuruner

Der Zahlungsanspruch des Grundstlickseigentiimers besteht nur, soweit die
Rechte des Nutzungsberechtigien sowie der finanzierenden Bank in der Form
des(§/‘lmd|eses Vertrages zur Eintragung gelangt sind. Die Zahlungspflicht
des Nuﬁungsberechtigten ruht, wenn der Eigentimer seine Pflichten aus
diesem Vertrag, insbesondere seine Pflichten gem. § 5 verletzt. Die Parteien
sind sich dariiber einig, dass eine Pflicht des Nutzungsberechiigten zur
Zahlung der Windpacht nur besteht, solange in dem Windpark tberhaupt eine
Einspeisungsvergitung erzielt wird. :



Ve e b P, -

(A T O | T Gl L : ! e e -

LT Dol Cu Lt waatder Lol T e e e en rassde
tandwirtschaftiict . , "t r~ nur in o . Mel=z U'Tssr 0 c=38 Je
v sy rgisar’agen  und  die s ebenawcg v 0 w7 eel E7 Yot ocer
beschadigt werden.

‘ar  Crundstlc 'seigentt ter verpflisi ™ O Zosi o o

land** “*schaftlichen Pachtern einzuhc «n, die cu'yru 4 ue  zwischen ihnen
und dem ‘L :ndstickse ~=ntimer g=schlc senen  Pachtveitrdge  zur
i~ nirtschaftlichen Nutzung dz - Grundstlickr veri chtigt sioia, ¢ =5 sie mit der
Errichtung vr. demr Betrieb der Windenergiear.!Ly 2t © o der P'a" - o gen
nach MalRgabe dieses Vertrages einverstanden sind gemal der als Anlage 1
diese n Vertrag beigeflugten Einverstandniserklarung. Gemal diesem Muster
tritt ~ - © unu: ‘Uckeigentumer an den Pachter die ihm nach § 8 ~u> 3 u. 4
des ‘utzungsvertrages zustehenden Anspriche wegen Eintcauslic’ /
Flurschdden an den Pachter ab. Im Ubrigen Ubernimmt der
Grundstlckseigentumer wegen einer etwaigen Einschrankung der
'“novirtscha™ cien Nutzung durch  den  Péachter die finanzielie
Auseinandersetzung mit dem Pachter.

SO '361361"'1}('(.5';"5";61' S o L Guss DIDL . . le i'U,:,', die . -
‘* wdenergieanlagen und die Nebenanlagen beeintrachtigen kdnnten, ni_nt

bestehen.

Pflichten des Grundstiickseigenti'r an

Der Grundstlickseigentimer ist verpflichtet, auf den Grundstliicken gemaf § 1
alle Bau-, Wartungs- und Reparaturmafinahmen zu dulden, die zur Errichtung,
zum Betrieb, zur Wartung und Instandsetzung, zur Werterhaltung, zur
Erweiterung, =zur Verbesserung und Modernisierung einschlief3lich
Neuaufbaus auch einer WEA anderen Typs sowie zum Abbruch und zur
Entsorgung der Windenergieanlagen und Nebenanlagen notwendig sind..

Das Recht zur windenergetischen Nutzung der Grundsticke gemall § 1 steht
ausschiiefllich dem Nutzungsberechtigten zu. Der Grundstlickseigentimer
verpflichtet sich, auf den Grundstiicken gemaRl § 1 keine weiteren Beuwerke
und Hindernisse, wie z.B. Baume, mit einer Hohe von mehr -dls 5 r z
errichten bzw. anzupflanzen, die die Stromproduktion der Windene:yiea: .age -
beeintrachtigen konnten.

9]
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Soliten bei notwendiger Verschiebung der WEA-Standorte weitere
Grundsticke des Grundstiickseigentimers zur windenergetischen Nutzung
geeignet sein, verpflichtet sich der Grundstickseigentimer diese in diesen
Nutzungsvertrag gemal § 1 mit aufzunehmen.

Der Grundstiickseigentumer verpflichtet sich weiter, auf Nachbargrundstlicken
im Abstand von 500 Metern..von den Grundstlcksgrenzen der Grundsticke
gemal § 1 keine Windenergieanlagen, Bauwerke oder Hindernisse mit einer

Der Grundstiuckseigentimer verpflichtet sich, evil. erforderliche Baulasten fur
die Grenzbebauung unentgeltlich zur Verfugung zu stellen.

Der Grundsttickseigentumer verpflichtet sich, den Nutzungsberechtigten bei
der Erlangung der Bau- und Betriebsgenehmigung sowie des Anschlusses an
das Stromnetz nach besten Moglichkeiten zu unterstitzen, dem Bauantrag
zuzustimmen und dem Nutzungsberechtigten jederzeit den Zutritt zum
Grundstick einzuraumen.

Soweit die Berechtigung zur Kabelverlegung betroffen ist, gilt: In dem Bereich
beidseitig 2 m ab jeweiliger Kabelmitte (Schutzstreifen) durfen diese Flachen
nur bis zu einer Tiefe von 80 cm bearbeitet werden. Auch Einzaunungen
durfen hier nicht tiefer als 80 cm gegriindet werden. Auf dem Schutzstreifen
durfen fur die Dauer des Bestehens der Kabelsysteme ebenfalls keine
Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die den Bestand und den
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefahrden konnen, vorgenommen
werden, insbesondere auch keine tiefwurzelnden Anpflanzungen. Die weitere
landwirtschaftliche Nutzung des Grundstlickes ist zuldssig, soweit der Betrieb
der Windenergieanlagen und aller Nebenanlagen, Kabel, etc. hierdurch nicht
beeintrachtigt wird.

§6
Pflichten des Nutzungsberechtigten

Der Nutzungsberechtigte ist verpflichtet, die Windenergieanlagen und
Nebenanlagen sobald wie moglich nach den jeweils geltenden technischen
Vorschriften installieren zu lassen, zu betreiben und zu unterhalten.

Der Nutzungsberechtigte hat rechtzeitig, jedoch spatestens 14 Tage vor
Inanspruchnahme des Grundstlicks - insbesondere vor Erdarbeiten auf dem
Grundsttick - den Grundstlickseigenttimer zu benachrichtigen. Bei dringenden
Reparaturen ist eine vorherige Benachrichtigung des Eigentiimers nicht
erforderlich.
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Der Nutzungsberechtigte ist verpflichtet, bei Erdarbeiten den Mutterboden
vorher abzunehmen und gesondert zu lagern, Graben/Hohlrdume
ordnungsgemals zu verflllen, den Fiullboden zu verdichten und den
Mutterboden oben aufzubringen.

Etwaige im Grundstick liegende Ver-und Entsorgungsanlagen einschliel3lich
Drainage durfen von dem Nutzungsberechtigten auf seine Kosten nach
Ricksprache mit dem Grundstickseigentimer verlegt werden. Die
Funktionsfahigkeit der Anlagen ist sicherzustellen.

Wenn mdoglich sind die Standorte der Windenergieanlagen, der
Trafohduschen sowie der (brigen Bauten so zu platzieren, dass die
landwirtschaftliche Nutzung so wenig wie moglich beeintrachtigt wird. Sofern
auf dem Standplatz der Windenergieanlage Viehhaltung wahrend der Dauer
des Vertrages betrieben wird, ist der Nutzungsberechtigte verpflichtet, die
viehsichere Einfriedigung auf seine Kosten herzustellen. Die laufende
Unterhaltung der Einfriedigung obliegt dem Grundstlickseigentiimer bzw. dem
Bewirtschafter.

Der Nutzungsberechtigte schlief3t flr die Windenergieanlagen eine Bauherren-
und Betreiber-Haftpflichtversicherung mit einer Versicherungssumme von
mindestens 1,5 Mio. EUR je WEA und je Schadensfall ab und weist diese dem
Grundstickseigentimer nach.

§7

Nutzungsrecht des Grundstlickseigentiimers

Der Grundstlickseigentimer und sein Pachter sind berechtigt, die vom
Anlagenbetreiber hergestellte Zuwegung im Rahmen der landwirtschaftlichen
Nutzung des Grundstlickes zu betreten und mit landwirtschaftichen
Fahrzeugen und Maschinen zu befahren; zur Unterhaltung und Ausbesserung
der Zuwegung sind sie grundsatzlich nicht verpflichtet. Wenn der
Grundstlickseigentiimer oder sein Pachter beabsichtigt, Maschinen oder
Fahrzeuge einzusetzen, die erhebliche Schaden an der Zuwegung
verursachen konnen, bedarf die Nutzung der vorherigen Zustimmung des
Nutzungsberechtigten.

§8

Schadensersatz

Der Nutzungsberechtigte haftet unmittelbar fur alle Schaden, die dem
Grundstlckseigentiimer oder Dritten im Zusammenhang mit der Errichtung
und dem Betrieb der Windenergieanlagen entstehen oder fur die der
Grundstlckseigentimer von Dritten in Anspruch genommen wird. Der
Nutzungsberechtigte hat im Umfang seiner Haftung den
Grundstickseigentumer von allen Anspruchen Diritter freizustellen. Zu diesem
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Zweck hat der Nutzungsberechtigte eine  Haftpflichtversicherung
abzuschlieRen und sie dem Grundstiickseigentiimer auf dessen Verlangen
vorzulegen.

Der Nutzungsberechtigte haftet nicht fiir Nachteile, die fur den
Grundstuckseigentiimer Ublicherweise durch die Errichtung und den normalen
Betrieb der Windenergieanlagen entstehen, insbesondere nicht flr

a) Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Nutzung,

b) Be- oder Verhinderung anderer Nutzungen (z.B. Bebauung),
c) Verzicht auf Subventionen (z.B. Stilllegungspramien) und

d) geringere Erlése beim Grundsticksverkauf.

Diese Nachteile sind mit der Nutzungsentschadigung abgegolten.

Soweit mit Bauarbeiten begonnen wird, wenn der Grundstlickseigentumer
oder seine Pachter die betroffenen Flachen bereits eingesat haben, hat der
Nutzungsberechtigte fiir den Ernteausfall eine Entschadigung in Geld zu
zahlen. Die Hohe der Entschadigung wird durch einen von der
Landwirtschaftskammer zu benennenden Sachverstandigen ermittelt.

Der Nutzungsberechtigte verpflichtet sich, die bei dem Bau und der
Unterhaltung der Mittelspannungsdreileiterkabelsysteme  entstehenden
etwaigen Flurschaden und Folgeschaden angemessen zu entschadigen. In
der Regel betragt die Entschadigung 0,30 € pro m? der von den Schaden
betroffenen Flache, soweit der Grundstiickseigentimer/dessen Pachter
keinen hdheren Schaden nachweist.

Sollte der Eigentimer spater MeliorationsmalRnahmen vornehmen, so
ubernimmt der Nutzungsberechtigte die Mehrkosten, die durch das
Vorhandensein der Kabelleitungen unvermeidbar  entstehen.  Far
Dranagefolgeschaden, die infolge der Leitungsverlegung nachweislich
entstehen sollten, haftet der Nutzungsberechtigte.

§9
Biirgschaft

Nach Ablauf des flnften vollen Betriebsjahres ist vom Nutzungsberechtigten
eine unbefristete, selbstschuldnerische Bankburgschaft zu Gunsten
derjenigen Grundstiickseigentiimer, die WEA-Standorte stellen, Gber EUR
25.000,00 pro Windenergieanlage zweckgebunden fir die Demontage und
Entsorgung der Windenergieanlagen einschliellich der Nebenanlagen zu
erbringen.

Der Nutzungsberechtigte hat auf Verlangen des Grundstlckseigentimers
daflr zu sorgen, dass die Blrgschaftssumme frihestens nach zehn vollen
Betriebsjahren angepasst wird. Die Hohe der Summe ist aus dem gunstigsten
Wert von zwei vom Nutzungsberechtigten einzuholenden
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Demontageangeboten zu ermittein. Der Nutzungsberechtigte hat den
Anpassungsnachweis dem Grundstickseigentimer auf dessen Verlangen
vorzulegen.

§ 10
Grundbucheintragungen

Die Rechte des Nutzungsberechtigten werden durch eine auflosend bedingte
beschrankte personliche Dienstbarkeit und die Rechte des finanzierenden
Kreditinstitutes werden durch eine aufschiebend bedingte beschrankte
personliche Dienstbarkeit gemaft dem als Muster diesem Vertrag beigefigten
Anlage 2 gesichert, wobei die Grundbucheintragung so zu erfolgen hat, dass
keinerlei (wertmindernden) Rechte in Abteilung Il und Abteilung Il (wie z.B.
Renten-, Altenteilsrechte, Hypotheken und Grundschulden) des Grundbuches
vorgehen. Im Rahmen dessen ist der Grundstuckseigentimer verpflichtet, alle
erforderlichen Willenserklarungen in der gehdrigen Form entsprechend der
Anlage 2 zu diesem Vertrag abzugeben.

Er ist verpflichtet, die gleiche beschrankte personliche Dienstbarkeit, die
zugunsten des Nutzungsberechtigten in das Grundbuch eingetragen wird, fur
den Fall, dass ein Dritter bzw. das finanzierende Kreditinstitut gemaf} der
Regelung unter § 11 bzw. § 13 in diesen Nutzungsvertrag eintritt, zugunsten
des Dritten oder des finanzierenden Kreditinstitutes zu bestellen. Der
Nutzungsberechtigte bzw. das finanzierende Kreditinstitut kann im Sinne von
§ 328 Abs. 1 BGB die Bestellung der beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
von dem Grundstlckseigentimer unmittelbar fordern, sobald der
Vertragseintritt vollzogen ist. Zur Sicherung dieser veraufierlichen Anspriiche
wird von dem Grundstlckseigentimer die Eintragung je einer Vormerkung fur
den Nutzungsberechtigten und einer Vormerkung fur das finanzierende
Kreditinstitut auf Bestellung diese beschrankt persdnlichen Dienstbarkeit in
der gehorigen Form entsprechend der Anlage 2 zu diesem Vertrag bewilligt.

Das Recht zur Bestimmung eines Dritten durch den Nutzungsberechtigten
erlischt, wenn das finanzierende Kreditinstitut das Recht auf Eintritt bzw.
Benennung eines eintretenden Dritten ausibt. Insoweit ist auch die
Vormerkung fur den Nutzungsberechtigten auflosend bedingt.

Auf Verlangen ist fir den Bauplatz der Windenergieanlage sowie
Kranstellplatz und Zuwegung ein selbstandiges Flurstick zu schaffen. Der
Grundstuckseigentumer verpflichtet sich, alle entsprechenden
Willenserklarungen zur Schaffung des selbstandigen Flurstlicks sowie zur
Lastenfreistellung desselben abzugeben. Der Nutzungsberechtigte tragt die
hiermit verbundenen Kosten. Die beschrankt persodnlichen Dienstbarkeiten
und Vormerkungen sind dann auf diesem Flurstiick einzutragen.

Samtliche Kosten fur die Eintragung der Dienstbarkeiten und der
Vormerkungen einschlielich Gerichtskosten tragt der Nutzungsberechtigte.
Die Kosten fiir die Beschaffung der ausbedungenen Rangstelle tragt ebenfalls
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der Nutzungsberechtigte. Des Weiteren tragt der Nutzungsberechtigte die
Kosten der Ldschung der Dienstbarkeiten sowie der Vormerkungen bei Eintritt
der auflosenden Bedingungen oder bei Aufgabe des Windparks und
Einstellung des Betriebs.

§ 11
Rechtsnachfoige

Der Nutzungsberechtigte ist berechtigt, diesen Nutzungsvertrag mit allen
seinen Rechten und Pflichten einschlieRlich dieses Ubertragungsrechts an
Dritte, insbesondere an Rechtsnachfolger der jeweiligen
Betreibergesellschaften oder an das finanzierende Kreditinstitut, an eines ihrer
Tochterunternehmen oder an einen sonst von ihr zu benennenden Dritten, zu
Ubertragen. Die (bernehmenden Dritten sind ihrerseits zur weiteren
Ubertragung des Vertrages berechtigt. Der Grundstiickseigentiimer willigt
bereits jetzt unwiderruflich in diese Ubertragungen und Abtretungen ein und
erteilt insofern dem Nutzungsberechtigten unter Befreiung von den
Beschrankungen des § 181 unwiderruflich Vollmacht, alle Erklarungen
abzugeben und entgegenzunehmen, die fir die Veriragsibernahme durch
den Dritten notwendig sind. Dies gilt insbesondere fur die Vertragstibertragung
auf die noch zu griindende ,Ockholm-Langenhorn Erés- und Infrastruktur
GmbH & Co. KG" sowie die jeweiligen Betreiber-Gesellschaften hinsichtlich
der WEA-Standorte.

Der Eigentiimer erklart im Ubrigen insofern bereits jetzt sein Einverstandnis
auf Anforderung einen inhaltsgieichen Vertrag mit dem zu benennenden
Dritten zu schliefRen.

Das Recht zur Bestimmung eines Dritten durch den Nutzungsberechtigten
erlischt, wenn das finanzierende Kreditinstitut sein Recht auf Elntntt bzw.
Benennung eines eintretenden Dritten ausubt.

Ein von dem Nutzungsberechtigten bzw. Grundstickseigentimer mit einem
Dritten geschlossener Vertrag zwecks Eintritt in diesen Nutzungsvertrag
bedarf im Ubrigen bei laufender Finanzierung der Windenergieanlage(n) zur
Wirksamkeit der Zustimmung des finanzierenden  Kreditinstituts
(vgl. auch § 13). o

Fiar den Fall, dass der Grundstickseigentimer und/oder der
Nutzungsberechtigte vor vollstandiger Ruckflhrung der Finanzierung der
Windenergieanlage(n) bei dem finanzierenden Kreditinstitut diesen
Nutzungsvertrag kiindigen oder sonst wie beenden will, ist er bzw. sind sie
verpflichtet, hiervon unverzlglich das finanzierende Kreditinstitut zu
unterrichten und dem finanzierenden Kreditinstitut sodann Gelegenheit zu
geben, innerhalb einer Frist von drei Monaten an die Stelle des
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Nutzungsberechtigten zu treten oder hierfur einen Dritten zu steilen. Solite
dieser Nutzungsvertrag, aus welchen Griinden auch immer, vor Ablauf der in
§ 2 geregelten fest vereinbarten Vertraglaufzeit von 20 Jahren enden, ist der
Grundstuckseigentumer bei noch laufender Finanzierung der
Windenergieanlage(n) dann gegentber dem finanzierenden Kreditinstitut
verpfiichtet, einen Nutzungsvertrag mit denselben Bedingung/Konditionen wie
dieser hier vorliegende mit dem von dem finanzierenden Kreditinstitut
benannten Dritten oder dem finanzierenden Kreditinstitut selbst
abzuschliefden.

Der Grundstlickseigentimer verpflichtet sich flir den Fall, dass er das
Grundstlick Ubertragt, insbesondere verduBert, in dem Ubertragungs-
/Kaufvertrag folgende Klausel aufzunehmen:

Der ... (Erwerber/Kaufer) tritt in alle Verpflichtungen ein, die sich aus
dem Nutzungsvertrag vom............... sowie der im Grundbuch eingetragenen
beschrénkt persénlichen Dienstbarkeiten und Vormerkungen gegentiber dem
Berechtigten, insbesondere dem  Nufzungsberechtigten und  dem
finanzierenden Kreditinstitut gegentiber ergeben.”

Kommt der Grundstlickseigentimer dieser Verpflichtung nicht nach, so
Ubernimmt er hiermit ausdricklich die Haftung flr daraus entstehende
Schaden dem jeweiligen Berechtigten gegeniiber, insbesondere sowohl
gegenuber dem Nutzungsberechtigten, als auch gegenuber dem
finanzierenden Kreditinstitut.

Die Vertragsparteien verpflichten sich, keine das Sicherungsinteresse des
finanzierenden Kreditinstituts beriihrenden Abreden in dem Nutzungsvertrag
aufzuheben, zu andern oder zu ergédnzen, solange nicht die Kredite zur
Finanzierung der Windenergieanlage(n) bei dem finanzierenden Kreditinstitut
vollstandig zurlckgefihrt worden sind. Derartige Vereinbarungen bed(irfen
insoweit zu ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des finanzierenden
Kreditinstituts. Ferner verpflichten sich die Vertragsparteien, die grundbuchlich
fur den Nutzungsberechtigten einzutragende/eingetragene beschrankt
personliche Dienstbarkeit sowie die Vormerkung nicht ohne Zustimmung des
finanzierenden Kreditinstituts wahrend dieser Zeit zu andern, zu ergdnzen
oder |6schen zu lassen.
§12
Riicktritt
Die Parteien haben das Recht von diesem Vertrag zurtckzutreten, wenn bis
zum 31.12.2015 die erforderlichen Genehmigungen flr die Errichtung und den
Betrieb der jetzt geplanten 6 Windenergieanlagen oder Nebenanlagen nicht
erteilt wurden oder nicht zu erlangen sind.

Der Nutzungsberechtigte kann von dem Nutzungsvertrag zurlicktreten, wenn
fur das in § 1 beschriebene Bauvorhaben bis zum 31.12.2015

‘\
]
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a) Anderungen des ,Emeuerbare-Energien-Gesetzes" eine Finanzierung
unmoglich machen,

b) eine Finanzierung des Projektes nicht erreicht werden kann,

c) in einem oder mehreren Genehmigungsverfahren die Wirtschaftlichkeit des
Bauvorhabens beeintrachtigende Auflagen gemacht werden,

d) ein Anschluss an das Stromnetz nicht zu erlangen ist,

Der Nutzungsberechtigte kann auch vom Vertrag zuriicktreten, wenn tiber das
Vermdgen des Grnundstiickseigentiimers das Insolvenzverfahren eréfinet oder
der entsprechende Antrag mangels Masse zurtickgewiesen wurde.

Durch die Ausiibung dieses vertraglich vereinbarten Rucktrittrechts vom
Vertrag werden keine gegenseitigen Anspriiche begriindet, insbesondere
keine Kosten- oder Schadensersatzanspriiche.

§13
Verwertung

Fur den Fall der Verwertung der Windenergieanlage(n) nebst sonstigen
Anlagen und Leitungen gem. § 1 als Sicherungsgut bzw. falls auch aus
anderen Griinden der Nutzungsberechtigte die Windenergieanlage(n) nicht
weiter betreibt, so dass dies durch eine dritte Person zu erfolgen hat, willigt
der Grundstickseigentimer in den Eintritt des Dritten als
Nutzungsberechtigten mit allen Rechten und Pflichten in diesen
Nutzungsvertrag anstelle des (bisherigen) Nutzungsberechtigten bereits jetzt
unwiderruflich ein. Der Nutzungsberechtigte bevollméchtigt hiermit
unwiderruflich das finanzierende Kreditinstitut, den Eintritisvertrag mit einem
eventuellen Erwerber des Sicherungsgutes zu schlielen. |

Der Eintritt des Dritten anstelle des (bisherigen) Nutzungsberechtigten wird
wirksam, wenn der " schriflich hierliber abgeschlossene Vertrag dem
Grundstlickseigentiimer ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist. Ein von
dem Nutzungsberechtigten bzw. Grundstiickseigentimer mit einem Dritten
geschlossener Vertrag zwecks Eintritt in diesen Nutzungsvertrag bedarf bei
noch laufender Finanzierung der Windenergieanlage(n) zur Wirksamkeit der
Zustimmung des finanzierenden Kreditinstituts.

Das finanzierende Kreditinstitut ist berechtigt, auch selbst an die Stelle’des
Nutzungsberechtigten zu treten. Der Eintritt wird wirksam, wenn das
finanzierende Kreditinstitut eine entsprechende schriftliche Erklarung dem
Grundstiickseigentiimer zugehen lasst.
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§ 14
Beendigung des Vertrages

Bei Beendigung des Vertrages entfernt der Nutzungsberechtigte die
Windenergieanlagen einschliel3lich der Schalt-, Mess- und
Transformatorenstationen, der Zuwegungen und Kranstellplatzen und das
Betonfundament bis 1,50 m unter der Erdoberflache. Auf Wunsch des
Grundstlckseigentimers sind die Zuwegungen gegebenenfalls zu belassen.

Der Nutzungsberechtigte hat bei Beendigung des Vertrages die Loschung der
in § 10 vereinbarten Grundbucheintragungen auf seine Kosten zu
veranlassen.

Fir den Fall, dass der Grundstickseigentimer den Nutzungsvertrag kiundigen
oder beenden will, ist er verpflichtet, unverziglich die finanzierende Bank als
Sicherungseigentiimerin der Windenergieanlagen zu unterrichten und der
finanzierenden Bank Gelegenheit zu geben, innerhalb einer Frist von zwei
Monaten an die Stelle des Nutzungsberechtigten zu treten oder hierfir einen
Dritten zu stellen.

§15
Gerichtsstand

Fur Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustandig, in dessen
Bezirk das Grundstuck liegt.

§ 16
Kosten

Der Nutzungsberechtigte tragt die Kosten dieses Vertrages und seiner
Durchfiihrung einschlieBlich der Kosten flur die grundbuchliche Absicherung
der Rechte fur den Nutzungsberechtigten und das finanzierende Kreditinstitut.

§17
Vertragsidnderung

Anderungen des Vertrages bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform.

“Nebenabredep besishen nicht. . . VA .-
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§18
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder
werden, so wird dadurch die Glltigkeit der (brigen Bestimmungen dieses
Vertrages nicht berthrt. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, die
unwirksamen Bestimmungen im Sinne dieses Vertrages durch solche
wirksamen Bestimmungen zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen und
rechtlichen Inhalt der ungultigen Bestimmungen moglichst nahe kommen.

- , den B 0/704; , den __' e

B /ﬁM%

Grundstiickseigentiimer Nutzungserechtigter

Belehrung tliber das Widerrufsrecht

Ich werde hiermit belehrt, dass ich meine auf den Abschluss dieses Vertrages gerich-
tete Willenserklarung binnen einer Frist von zwei Wochen gegenuber dem
Nutzungsberechtigten schriftlich widerrufen kann. Der Widerruf muss keine Begrun-
dung enthalten. Die Widerrufsfrist beginnt nach Aushandigung dieser Belehrung an
mich. Die Frist wird durch rechtzeitige Absendung der Erklarung gewahrt. Ich wurde
auf die Rechtsfolgen des § 357 Abs. 1 und 3 BGB hingewiesen, dass namlich die
Vorschriften Uber den gesetzlichen Rucktritt Anwendung finden und ich ggfs. Werter-
satz leisten muss, sollte ich das Widerrufsrecht ausiiben.

, den

(Grundstiickseigentiimer)



